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ACTORES, ROLES Y ESCENARIOS EN
LA CIUDAD BAJO EL SIGNO DEL NEOLIBERALISMO

DRA. MIRIAM LIBORIO

Dicen Svampa y Viale:

En las ciudades no son los terratenientes
sojeros, ni las megamineras, ni las petroleras,
sino la especulaciéon inmobiliaria la que
expulsa poblacién, concentra riquezas,
produce desplazamientos de personas,
se apropia de lo publico, provoca
daiios ambientales y desdfia a la
naturaleza, todo esto en un marco de
degradacién social e institucional.

Svampa, M y Viale, E (2014). Maldesarrollo: La Argentina del extractivismo y el despojo. Katz editores.
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= ;A QUE LOGICAS RESPONDE LA PRODUCCION DE
CIUDAD?

= ;DE QUE HABLAMOS CUANDO HABLAMOS DE LA
CIUDAD BAJO EL SIGNO DEL NEOLIBERALISMO?

= ;COMO IMPACTAN DE ESAS LOGICAS EN EL
TERRITORIOY EN LA CIUDAD?

= ;QUIENES SON LOS ACTORES INTERVINIENTES?

" ;QUE ROLES ASUMEN DISTINTOS ACTORES?

EL NEOLIBERALISMO COMO PROYECTO DEL CAPITALISMO

= Econémico  (Anderson,2003)

Crisis / Ruptura (Svampa, 2005)

= Institucional
= Politico

= Global

= Discursivo

= Académico

La trama del
neoliberalismo

200, crisisy exclusién social
B Bacary Pabla Gensl (Compn )

(Ezcurra, 1998)
(Anderson, 2003)
(Harvey, 2007)
(Bourdieu, 1998)

(Liborio, 2019) «=

iQué es el
NEOLIBERALISMO?
P
de

Ana Maria Ezcurra

=Reprimarizacién (Harvey, 2007)
=Reescalamiento de las
geografias extractivistas y de
acumulacioén

=Alto endeudamiento y
Desigualdad (Svampa, 2005)

LA SOCIEDAD
EXCLUYENTE

La Argentina bajo el signo
del necliberalismo

Maristella Svampa

LA GUERRA DELOS LUGARES

LacoLow
VIVIENDA EN LAERA DE LAS FINANZAS

Financiarizacion de la economia
Especulacion  (Basualdo, 2001)

Lucha por el espacio y su
representacion (Rolnik, 2019;
Gorelik, 2016)

Ragur Rousax

DELATIERRATEA
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LA CIUDAD BAJO EL SIGNO DEL NEOLIBERALISMO

suelo urbano.
= Nuevas formas de pensar,

construir y gestionar la ciudad. = Diferentes logicas de acceso :

. estatal, de mercado, de
= Diferentes valores del suelo: de ’ ?

uso, de cambio y financiero.

s = Cambios en las normativas.
= Consolidacion de otras/nuevas

centralidades = Creacion de geografias de

= Cambios en el rol del Estado, = Mercantilizacion intensiva del .

necesidad .

acumulacién para la reproduccion -
ampliada del capital [MARISTELLA SVAMPA |

LA BRECHA
URBANA

Ciudad dual y amurallada:
fragmentacion, segregacion,
microfragmentacion
homogénea.

Otro paisaje urbano.
Desarrollos inmobiliarios de

gran escala

Mayor expansion territorial.

CONSIDERACIONES DEL EXTRACTIVISMO URBANO-INMOBILIARIO

La arquitectura ya no es tanto el arte de proyectar edificios como
la brutal extrusion hacia el cielo de cualquier solar que el
promotor haya conseguido reunir.

(Rem Koolhaas, 2021:27)

La monstruosa apropiacion de la renta que proviene de la
especulacion inmobiliaria es una de las piezas fundamentales
que dan forma a la crisis civilizatoria de nuestro tiempo. Se trata
de una cartografia extractivista en donde las dreas urbanas
y las actividades asociadas a ellas ocupan un lugar clave como
fuente de valorizacion de las socio-naturalezas.

Gabriela Merlinsky (2019)

2026
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LOGICAS EXTRACTIVISTAS

(MONOCULTIVOS - FRACKING - MEGAMINERIA - DESMONTES - DESARROLLOS INMOBILIARIOS)

EL EXTRACTIVISMO URBANO INMOBILIARIO

Es un fenémeno:

GLOBAL

ESCALA DE ACTUACION MACRO
PRIVATOPICO
EXTRATERRITORIAL

ELITISTA

Sus efectos en la ciudad:

DUAL, FRAGMENTA, INSULARIZA

EXPULSA POBLADORES: GENTRIFICA

SATURA INFRAESTRUCTURAS

2026
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LOGICAS DE LA CIUDAD NEOLIBERAL - GLOBAL

(CAMBIOS EN LA ESCALA DE ACTUACION - MEGAEMPRENDIMIENTOS)

Avance de la frontera urbana: impermeabilizacion los
suelos, se pierden espacios verdes y zonas
productivas.

Mercantilizacion del suelo y del espacio construido.

Consolidacién de espacios de alta homogeneidad
socio-econémica. Ciudad Dual - Fragmentacion
Urbana.

Ref. Imagen: Buena Vista residence, Country La Cuesta. La Calera Cérdoba (C.2010)

2026
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Avance de la frontera urbana

LA NACIONSociedad

Debate: qué sugieren los expertos como
solucidn a los problemas de convivencia
con los carpinchos en Nordelta

Todas las recomendaciones parten de la premisa del respeto
por la biodiversidad

23 de agosto de 202109:25

Avance de la frontera urbana
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ACTUACIONES PRIVATOPICAS

=
P

2016.Villa Rodrigo Bueno

Enajenacion de Bienes estatales
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“Las tierras, los inmuebles del Estado y los Espacios Verdes son

convertidos por la especulacién inmobiliaria en la pata urbana E n a] enacion d e B ienes estatales
de la desposesion, aquella de la que habla David Harvey, y nos

ayuda a comprender los procesos de acumulacion por

desposesion. (...)”

Maristella Svampa (2016: 59)

BIENES ESTATALES

Paseo Gigena

Frente a la discontinuidad del Parque Urbano la
modificacion del edificio es una oportunidad para
dotar a la Ciudad de un polo paisajistico, educativo y
turistico que sea punto convocante del area.

Por tal motivo hemos propuesto construir un Edificio
Paisaje que resulte un articulador entre distintos
puntos de atraccion urbana en las cercanias de Paseo
Gigena.

Se trata de un terreno de la Ciudad que fue
concesionado a BSD Investments por 15 afios,
prorrogables por Gnica vez por el plazo
maximo de 5. La concesion incluye el cargo de
la obra.
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Megaemprendimientos a partir
de la refuncionalizacion de
antiguos predios industriales.
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CIUDAD DUAL: FRAGMENTADA POR ELITES

CAMBIOS EN LOS SISTEMAS DE APROBACION - EXTRATERRITORIALIDAD

cio (D Louhtimo & Popular LaVOZ

JDADANOS SUCESOS NEGOCIOS MUNDOD VOS CLASIFICADOS VOYDEVIAJE AGROVOZ CLIMA HOROS(

UESANKULLU UKBANU

Para los privados, es una herramienta de
gestion transparente

Los desarrollistas dicen que los convenios hacen que trabajen juntos
con el Estado. Los i pli son excey es, afirman

nicie (@ Lodimo ¥ Popular Lavoz

IUDADANOS SUCESOS NEGOCIOS MUNDOD VOS CLASIFICADOS VOY DEVIAJE AGROVOZ CLIMA HOROS(

MANANTIALES
En Manantiales se invierten $ 1.500
millones por ano

Los aportes son en infraestructura y en inmuebles que se suman ala
urbanizacion del Grupo Edisur, que cumple 10 aiios. El proyecto
dispone de casi mil hectareas y podria albergar en el futuro a 100 mil

personas.

CONVENIO URBANISTICO
Mestre busca otro convenio urbanistico
por $ 200 millones

Es por una urbanizacién en la zona sur de la ciudad, sobre avenida

Un analisis critico tras 7 afnos de

CONVENIOS
URBANISTICOS

“Cuando la Politica de
Desarrollo Urbano es la
administracion de la excepcion”

" Nuestra
Cordoba

10 afios. Por una Ciudad Justa, Democratica y Sostenible.

Valparaiso. Ain no estd claro que el oficialismo tenga los votos. La

2026
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Costa Urbana (Usos
Mixtos)

Ruenans Aires

Eduardo Elsztain, Presidente y CEO de la Sociedad, comenté “Es un gran
hito, después de mas de 20 afios, contar con la aprobacion del proyecto
mas grande de la compafia que impulsara su crecimiento a futuro.
Esperamos contribuir a la generaciéon de empleo y desarrollo de la ciudad
con un proyecto innovador, moderno y sustentable, lo que implica una
gran oportunidad y a la vez, una responsabilidad. Estamos convencidos del
potencial de la industria inmobiliaria y su rol en la reactivacion econémica
del pais”.

CAMBIOS EN LOS SISTEMAS DE APROBACION - EXTRATERRITORIALIDAD

® |aley otorga Nueva Norma,— Parque publico y Urbanizacion Costa Urbana”, que posibilita la combinacion de
usos diversos como viviendas, oficinas, comercios, servicios, espacios publicos, educacién y entretenimiento.

= Capacidad constructiva de aproximadamente 895.000 m?,

= |RSA destinara el 71% de la superficie total del predio, es decir 50,8 hectareas, al desarrollo de espacios verdes
publicos y aportara tres parcelas adicionales, dos para el Fondo de Desarrollo Urbano Sostenible (FODUS) y uno
para el Fideicomiso de Innovacién, Ciencia y Tecnologia del Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, al
cual también aportara la suma de USD 2 millones en efectivo y la cantidad de 3.000.000 de bonos soberanos
(AL35).

= Asimismo, la Sociedad se encargara de las obras de infraestructura y vialidades en el predio y realizara las obras
de espacio publico aportando hasta un total de USD 40 millones junto con el mantenimiento de los espacios
publicos cedidos por 10 afos o hasta completar la suma adicional de USD 10 millones.

= “Costa Urbana” cambiara la fisonomia de la Ciudad de Buenos Aires, dando vida a una zona no desarrollada y se
emplazara en un predio excepcional por su dimension, ubicacién y conectividad, brindando a la Ciudad la
posibilidad de expandirse y recuperar el acceso a la costa del Rio de la Plata con zonas de paseo, esparcimiento,
espacios verdes, parques publicos y usos mixtos.

2026
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CAMBIOS EN LOS SISTEMAS DE APROBACION - EXTRATERRITORIALIDAD

Desarrollismo. Se debaten 12 nuevos
convenios urbanisticos en el Concejo
Deliberante de Cordoba

La iniciativa abarca casi 90 hectareas y busca consolidar bordes, completar vacios y
densificar areas dentro de la avenida de Circunvalacion. Los desarrollistas deberan realizar
obras de infraestructura y aportar al Fondo de Reparacion Urbanistica.

_n
> s
11 de diciembre de 2025 a las 06:26 p. m. - fos g~
——

& Diego Marconetti < Compartir
| S—_—

La Directora de Planeamiento Urbano,
explico:“Lo que se conviene es un Cambio de
indicadores con condiciones”.

El Concejo no aprueba los desarrollos
inmobiliarios en si mismos, sino el cambio de
normativa del suelo.

MARZO 2026

Los s0n un CONJUNTO DE DISPOSICIONES NORMATIVAS Y
HERRAMIENTAS TECNICAS-INDUCTIVAS para la planificacion y gestion del territorio. En su
aplicacion posibilitan y/o promueven la articulacion entre los diferentes actores sociales -publicos y
privados- en torno a los principales temas emergentes de |a realidad urbana para generar acciones
hacia un escenario futuro planificado

INSTRUMENTOS URBANiSTICQS DE
PLANIFICACION, CONCERTACION Y |
SOSTENIBILIDAD PARA

=) (M) (8 ) [

LA CIUDAD DE CORDOBA

‘d

ORD. 13557/2025

DPU S e {7 e g“]

comcortacan U= (=

METAS DE PLANIFICACION URBANA PARA LA CIUDAD DE CORDOBA 2024-2027]

‘-)INTEGRAR planes y operacones urbanas de manera eficiente, squitativa y sostenible

Inter prisdiccionaies

)

DENSIFICAR ics barrios incrementa: \.Mlonvmm«wwiﬂsvulmrsJ
3 = R & i Pranes intagraies e Planes oe Barrios
J : ‘_ Zona

RENOVAR (05 tejdos ubanos potenciando los valores instalados en los barrios 7 b

'y dinamizando sress eststegicas e 15
& '

CONSOLIDAR ios barrics y las urbanizacines periféricas
; Planes o Aress o Planes de Aress de

Regeneracion Urbano- Ambiental  Integracon Soco-Urbens

DU () e B

DU (i @ @
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2006.
De la Villa las Siete Alcantarillas a Barrig
Ciudad Parque Las Rosas

Gentrificacion,
exclusion y expulsion

Villa El Pocito: 1920y 1998
Sistematizacion de La Canada: 1942
Proceso de erradicacion: 1992 a 1998
Traslado compulsivo: 1998 a

Villa el Libertador, Residencial América
y J.|. Diaz)

Vacante: 1998 a 2020

2026
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La vivienda como comodity: La mercantilizacién de la vivienda llevada hasta el paroxismo: es decir, se convierte a los
inmuebles en verdaderos commodities, el inmueble deja de ser un bien de uso para convertirse no solo en un bien de
cambio sino para la acumulacién y reproduccién ampliada del capital y para realizar activos intangibles producto de la

LAVIVIENDA COMO COMODITY - FINACIARIZACION

Inverti en Parque Austral

Innovamos en el mercado de Real Estate al integrar a inversores minoristas en proyectos inmobiliarios de gran escala y alta rentabilidad

Inversiones abiertas

RENTA FLEXSPACE | RENTA FLEXSPACE I Y IV

RENTABILIDAD ESTIMADA EN USD RENTABILIDAD ESTIMADA EN USD RENTABILIDAD ESTIMADA EN USD
% 15,6%
10% 9% ,6%
Inversiébn minima:  Recupero del capital Inversibn minima:  Recupero del capital Inversién minima:  Recupero del capital
USD 35.000 10 afios USD 20.000 10 aflos USD 50.000 afios
ESTADO: FONDEADO ESTADO: FONDEADO ESTADO: FONDEADO
» La vivienda como reaseguro de inversiones

2026

14



PPA-HP FAUD-UNC 2026

PERDIDA DE LA DIVERSIDAD

Maristella Svampa (2016: 59):

Las tierras, los inmuebles del Estado y los Espacios Verdes son convertidos
por la especulacion inmobiliaria en la pata urbana de la desposesidn,
aquella de la que habla David Harvey, y nos ayuda a comprender los
procesos de acumulacion por desposesion. (...)”

29
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Tesis DoctA 05

LA CIUDAD BAJO EL SIGNO DEL NEOLIBERALISMO
PRIVATOPIA EXTRATERRITORIALIDAD Y EXTRACTIVISMO URBANO
El caso del megaemprendimiento Manantiales. Cérdoba, Argentina

. TIERRA EN RESERVA

@ PROYECTOS DESARROLLADOS J

Miriam Gladys Liborio

Infinito Open se ubica en la ciudad de Cérdoba, sobre un predio
de 36 hectareas en colectora noreste de Av. Circunvalacién,
anillo vial en el que confluyen 11 Rutas Provinciales, 5 Rutas
Nacionales y 2 autopistas, y por el que circulan més de 80 mil
vehiculos por dia.

Infinito Open Mall ocuparé un lugar central dentro de todo el
complejo, generando un eje articulador de servicios y
propuestas comerciales que interactuarén con los publicos de
las diferentes atracciones.

Infinito Open es el ecosistema integrado por unidades
cuidadosamente disefiadas por expertos en arquitectura
comercial y desarrollo de negocios, para ser altamente
rentables y sinérgicas, donde se articulan Infinito Open Mall, -

Estadio Infinito Areng, Infinito Water Park y Parques Tem@ticos. CordOb

ALTA CORDOBA

8ARRIO JOSE
IGNACIO DIAZ

MANTIALES

16
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Race Track

Noticia

infinitoopen Seguir Mensaje  ***
147 publicaciones 18,9 mil seguidores
Infinito Open

Polo turistico, comercial, de entretenimiento,
compras, paseo y shows.

El megaproyecto que crece en Cérdoba... mas
@ www.infinitoopen.com.ar

© ©C

Water Park Open Mall Arena

354 segu

PROBLEMAS SOCIALES

2026
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LA CIUDAD BAJO EL SIGNO DEL NEOLIBERALISMO -
FINANCIARIZACION DE LA VIVIENDA

o Ttempo Doming, 8 Mo, 2022 Q CIUDADANOS / CORDOBA

El censo en Cordoba mostraria que
somos muchos menos de lo que se
calculaba

INFORMACION GENERAL. CRISIS HABITACIONAL.

Raquel Rolnik: «El capital no necesita
que los inmuebles sean habitados»
. R )

En dish del

ylos®| " de Alquil “Les

daalos inquilinos un poco mas de seguridad”.

08/05/2022 @ @ @

. . ,f’m ; -" . - & W] L B Y R
Pa. rq u e res I d e n C Ial SO b red I m e n C I O n ad o Enconstruccion. Una de las tantas urbanizaciones que se estan desarrollando

en la zona de Alta Gracia, al sudoeste de |a Capital. (Ramiro Pereyra/Archivo)

GEEREL

R |

Viviendas vacias en ciudades con déficit: la otra cara
del mercado inmobiliario cordobés

Un informe reciente de CIPPEC revela que miles de viviendas permanecen desocupadas en Cérdoba, Rosario y CABA. En la capital cordobesa, el dato
abre una paradoja: hay mas de 20 mil unidades vacias en una ciudad con un déficit habitacional estimado en 250 mil hogares.

Vacancia Estructural para la ciudad de Cérdoba
b |

<\

SIN HABITAR. Se estima que en Cérdoba hay unas 20.000 viviendas sin ocuparse en la ciudad. | Cedoc

2026
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PROBLEMAS URBANOS

Los

~ megaemprendimientos

son operaciones de gran
escala que insumen
grandes recursos,
extensas superficies de
tierra y afectan los
valores del suelo urbano,
generan plusvalias dificiles
de medir, consumen,
utilizan y se apropian de
la ciudad existente.
(Smolka (2004) en Vainer,
2012)

2026
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;QUE SOLUCION, PARA QUE PROBLEMAS?

Ciudad de Cérdoba: El
altonivel de Valle Escondido
ya tiene un 40% de avance

030472025 15:01

trabaos.

145 metros,

~ €l gobernador Martin Liaryora y el
.t targas

‘seguridad en la zona.

Cruce adistinto nivel
2 Ramal ascendente en terraplén
Avalzcat;g;ca enlasalida de Av. Rep. de China:
-200m

% s Conectado al alto nivel con
Futura '%;c 5 viaducto curvo de:
ubicacién % [ .
del viaducto Y%, = 145m

2 é o
% Finalizando con un ramal

descendente en terraplén de:

®

Monto del contrato:

$4.868 millones

Fuente: Caminos de ks Sierras.

14 meses

LAVOZ

20
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PROBLEMAS LEGALES:
EL TURNO DEL PODER JUDICIAL

ILEGAL - INFORMAL

Cardoso (2003) sugiere la existencia de los siguientes tipos de
irregularidad:

a) en la propiedad de la tierra o del inmueble, como resultado de los
procesos de ocupacion;

b) parcial o inadecuacion de la documentacion de la propiedad
existente;

c) en los procesos de producciéon de loteos (aquellos que tienen
problemas durante la tramitacion, a diferencia de los clandestinos
que no cuentan con ningun tipo de tramite);

d) la irregularidad de la edificacion, por su inadecuacion a la legislacion
urbanistica;

e) los casos en que se superponen los diferentes tipos de irregularidad,
fundiaria y edilicia.

2026
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(Eamem) ( D LaVoz12o

Cedi6 el muro colado en la construccién del
subsuelo en Pocito, la causa del socavon en la
Vélez Sarsfield

Las lluvias intensas a los desagiies y generaron presion
sobre estas construcciones. Sucedié poco antes de la medianoche en la esquina con Peredo. Se
corté media calzada de la avenida. Cambios en recorridos de 10 lineas de colectivos.

1.de enero de 2024, 2359

Temporal en Cérdoba: el agua |
arrastro autos y provoco un
socavon en plena avenida

ESTAFAS

ANTIGUA CERVECERIA

South America Trust S.a. (SATSA) Euromayor
1000 unidades en cinco torres. Alberdi

22
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Causa Euromayor: imputan a dos contadores y una

.
abogada santafesina
La fiscal de Delitos Complejos, Valeria Rissi, les endilga ser miembros de la organizacién que cometid cientos de estafas con proyectos
W ™
i e j -

inmobiliarios. Ya son 291 los damnificados.

o

Hay

ANTIGUA, :
CERVECERIA | -

EUROMAYOR. El expediente penal redine las denuncias de 291 damnificados col

més de una decena de imputades por asociacién ilicita. | CEDOC PERFIL

ESTAFAS
COMERCIO

Y JUSTICIA

EuRo 195

B0 REAL a2

158 m9m

DOLARBNA  T4O TS0  DOLAR BLUE

Marquez y Asociados: qué pueden

hacer los damnificados para
recuperar su dinero

H7 House Evolution 135mts2

H6 House Evolution 98m2

OEEeE

NEGOCIOS A LARGO PLAZO...

HT.5 House Evolution 163 mts2
Fa ]
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COMPLEJO LIVE! BY MEGARON
110 UNIDADES HABITACIONALES

TIPOLOGIA: CONDO HOTEL
EDILICIA SUEZ

https://www.youtube.com/watch?v=eahiu8jdéeu
https://www.youtube.com/watch?v=mfiv_6lhufa

[ I

CONFLICTOS - RESISTENCIAS

Denuncian que emprendimiento inmobiliario
avanza con obras ilegales en Candonga

ENERO 2021 Wi s JULIQ.2021

e s

*DESPUES DE 11 ANOS |
ITENEMOS UNA SENTENCIA ,

EL COUNTRY DE TICUPIL

ES ILEGAL

- LO DIJO LA JUSTICIA

CAE LA RESOLUCION 1200
POR SU ILEGALIDAD MANIFIESTA

FUERA TiCUPIL

2026
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CONFLICTOS - RESISTENCIAS

Ean LaVoz 120
Belgrano apelaran la caida del
amparo ambiental
La abogada que representa al centro vecinal critico duramente la
decisién de la Camara C: ioso Administrativo de S d

Nominacién, que sostiene que no hay afectacion wlantiv;y que se
trata de un conflicto entre privados.

8 de junio do 2024, 00:03

CONJUNTO LAFORET
Viviendas Agrupadas sin equipamiento
comunitario, cocheras en subsuelo.

COBIAT DESARROLLOS INMOBILIARIOS
Ubleacién: Eduardo Brandly 6055
Nomenclatura: 12-15-004-028

(unidn de parc 010y 023)
Superficie terreno 4,630 m2
Cantidad de Unidades: 18
Tipologias en tres plantas de 3 Dormit.

e p—

CONFLICTOS - RESISTENCIAS

Proyecto DUO, dos torres
de 15 pisos con 186
departamentos, un
complejo de oficinas y una
ampliacion del centro
comercial.

Vecinos de barrio Parque
Chacabuco,Altos de Villa
Cabrera y Altos de San
Martin presentaron notas
con mas de 880 firmas.
contra un proyecto
inmobiliario en el parque de
estacionamiento inferior
del Cérdoba Shopping.

2026
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I11: LOVE CORDOBA
INVERCO / CARRANZA
800 UNIDADES EN CINCO TORRES

ZONA DE ELTROPEZON.

LaVoz

negocios e

pre=——rry

Inmuebles. Invertir sin caer

L Ch

LOVECORDOBA.COM

Love Cordobs, Tropertny que

2026
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en profundidad

Inmuebles. E| caso Marquez y Asociados
y qQué mirar para evitar caer en estafas

PROTESTAS. Los damnficados por b desarrolista NMirguez y Asociados protestaron frente 2 sus oficnas exgiendo respuestas

ACTORESY ROLES EN LAS OPERATORIAS ILEGALES
@ Lavoz m\- Suscribite por $700

©

Sucesos

Fuero Anticorrupcion. Loteo ilegal en Candonga:
confirman otro juicio por abuso de autoridad al
exsecretario de Ambiente Raul Costa

La Camara de Acusacion de Cordoba ratificd que debe someterse a debate la causa por la autorizacion irregular de
un loteo en "zona roja" de Sierras Chicas. Se lo acusa de omitir leyes ambientales para beneficiar un desarrollo
inmobiliario en una zona protegida. Ya registra otra condena similar.

11 de abril de 2026, 17:37

ﬁ Francisco Panero <, Compartir . G Seguinos en Google
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;QUIEN ES QUIEN?

“Las corporaciones inmobiliarias actian con la habilitacion del poder politico, que les facilita un marco legal permisivo
para construir en zonas que no estaban habilitadas, las exime de impuestos -incluso en paralelo al incremento de
impuestos en la sociedad- y, simultdneamente, se van tematizando distintas partes de la Ciudad con eximicion de

impuestos.” Enrique Viale, 2017: 17)

ACTORES: DESARROLLADORES URBANOS

Los Desarrolladores Urbanos son a la ciudad lo que las corporaciones extractivistas
son a la mineria; el problema es que no estdn tan identificadas. El comun de la
gente quizds esté al tanto de qué es Barrick Gold o quién es Monsanto, pero
respecto a las corporaciones inmobiliarias los nombres son casi anénimos. Quienes

investigamos sobre el tema los conocemos, pero si salimos de nuestro microclima y
le preguntamos a un transetnte veremos que las corporaciones inmobiliarias gozan
de una gran impunidad, incluso medidtica.” (Viale, 2017:16)

EDISUR - EUROMAYOR - GAMMA PROACO
ROGGIO - EURNEKIAN - GNI

Un andlisis critico tras 7 afios de

CONVENIOS
URBANISTICOS

“Cuando la Politica de
Desarrollo Urbano es la
admini: ion de la i

3¢ b,

10 aos. Por una Chudad usta, Democritica y Sostenible.

2026
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0
PROYECTAR

CORDOBA

3OI FORO DE DESARROLLISMO
Y CONSTRUCCION

LOS REFERENTES DE LA CONSTRUCCION
Y EL DESARROLLISMO, YA CONFIRMARON SU PRESENCIA.
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ACTORESY ROLES

r a empresas lideres
entes de la academia y
publico enudades que ha

industria de la cgnstruccion para
vinculaciones, alianZas'y oportunidades de
negoc

desarrollista
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“La construccion es un proceso
social con resultados econémicos.
En ella intervienen numerosos
actores, como el Estado, cuya
misién es promover y controlar;
los bancos, centrales para el
financiamiento; la academia; los
desarrollistas, sus proveedores; las
inmobiliarias; los obreros; los
compradores, y hasta los medios.
Cuando cada uno cumple con su
rol, lo que sucede es un ganar-
ganar”

Martin Teicher, vicepresidente de la Ceduc y

titular de Grupo Elyon, al dar su discurso en
el lanzamiento del foro.

ACTORESY ROLES
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ACTORES INTERVINIENTES

ACADEMIA MERCADO ESTADO/S
= ACTUA EN CLAVE = Enajenacion De Bienes
" INVESTIGACIONES EXTRACTIVISTA Publicos
= TESIS = Gestion de grandes parcelas = Urbanismo De Excepcion
= SEMINARIOS para desarrollos de escala . C ios Urbanisti
onvenios Urbanisticos
INTERNACIONALES = Fianciarizacion diferencial .
= Normativas Ad Hoc
= CONGRESOS = Convenios urbanisticos i
= Coparticipacion en los
= POCATRANSFERENCIA » +m?/+altura beneficios
= - m?por unidad
COLEGIO/S ORGANIZACIONES CIUDADANOS

CONCURSOS PUBLICOS
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PERDEDORES & GANADORES

*El ambiente (efectos devastadores)
*La biodiversidad

*Los territorios por extenuacidn de la capacidad
de carga

*Suelos, cursos de agua, aire por la contaminacién
*Cada vez mas segmentos sociales

Las corporaciones internacionales
*La clase gobernante local

Crean poco empleo / No generar desarrollo
Reciben subsidios, exenciones impositivas y
1 ial H & tal

" 22
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LA CIUDAD BAJO EL SIGNO DEL NEOLIBERALISMO

CONSECUENCIAS

Crecimiento de la poblacion residente de barrios marginales
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= Clarin® | Ciudades Suscribite $1.020x M

Detenidos en el tiempo, los conventillos siguen en pie

Sélo en La Boca hay més de 300. En cada uno viven hasta 12 familias que pueden llegar a pagar $ 2.000 mensuales por una pieza. Chapas,
madera y el peligro constante de incendios.

“NEO CONVENTILLOS",
UN INFORME DE
GABINO SILVA

D en el
territorial a la vivienda
Gran Cordoba (tercer trimestre de 2023)

Qini 0,608

Pocestave susmeleso oo tertais
: o n = B

Asequibllidad por dec tingreso I ' N 3 O 5 OO 7 9 10 [l Regrstro Nacional de Barrios Popuisres
8 CH O Ot
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EN LA CIUDAD BAJO EL SIGNO DEL NEOLIBERALISMO

= La narrativa confunde progreso, desarrollo, crecimiento...

= Produce gentrificacion y homogeneizacidn social

= Fomenta la actividad privada a expensas de los bienes comunes

= Reconfiguran negativamente los territorios urbanos: Ciudad dual. Fragmentacion urbana.
= Concentra riquezas y servicios urbanos

® Se socializan de los gastos y se privatizan de los beneficios

®= Reconfigura marcos legales e institucionales

= Convierte al suelo urbano en mercancia, para la reproduccion y acumulaciéon ampliada del
capital en contextos urbanos / acumulaciéon por desposesién

= Sacralizar el derecho a la propiedad por sobre los derechos sociales expandiendo esta logica
extractiva por sobre los bienes comunes. (privatizacion de sitios y lugares estratégicos)

= Hay colusion de intereses entre desarrolladores y gobiernos locales

...CONTINUARA
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